CONSIDERACIONES HABITABILIDAD. ALGUNAS CONSIDERACIONES RAPIDAS.

Sobre el PREAMBULO no comentaremos nada por prudencia. Ya que lo que se desarrolla
posteriormente nada tiene que ver con lo que dice. Ni el Covid, nila OMS, ni en el resto. Si parece
importante que se incorporen en lo que se dice “criterios de perspectiva de género en el disefio
de los edificios y las viviendas, que hasta ahora no se habian contemplado y resultan a todas luces
indispensables” tengan una consideracién no de género sino de seguridad para todas, todos, las
usuarias, usuarios.

También dice el predmbulo que: ”.....Asi mismo, es preciso actualizar algunos pardmetros de las
nuevas viviendas a las exigencias actuales fomentando su flexibilidad, entendiéndola como la
capacidad de adaptacion a circunstancias y habitantes diferentes a lo largo del tiempo. En este
sentido, se introducen variaciones en las alturas, superficies y dimensiones criticas tanto en las
viviendas, como garajes y elementos comunes, ajustdndose a las nuevas necesidades y retos del
teletrabajo, la conciliacion familiar o incluso a la nueva forma de vivir las viviendas.”, lo que luego
en lo desarrollado no se refleja.

Lo que se proyecta, no supone ninguna revision ni avance, sobre lo existente en la actualidad, y
en ese sentido es innecesario este nuevo marco normativo. Unicamente, introduce alguna
cuestién menor en lo que a vivienda existente se refiere, pero con los criterios de la Normativa
vigente, excesivamente reguladoray que no permite flexibilidad, ni se adecua a los nuevos modos
de uso de las viviendas.

Del mismo modo que otras Comunidades auténomas el principio que debiera enfocar la
regulacion que se propone debiera permitir dotarnos de un tipo de Vivienda flexible.

“Vivienda flexible: la vivienda concebida de manera que facilite su adaptabilidad a las
necesidades cambiantes de sus ocupantes y que quede abierta a la intervencion de los
usuarios en su compartimentacion”

Los criterios que deben enfocar son a nuestro entender:

- Superficie minima para vivienda, en la que no sea necesario diferenciar espacios estancos
y con elementos fijos mas alld de cocina y aseos. Art 11. Bastard en todo caso con regular
la superficie del bafio. Esto supone la eliminacién de la forma de medir superficies Utiles
y construidas, bastando en todo caso, la aplicacion de figuras inscribibles no
superpuestas. Garantizando de esta forma, que puedan caber al “modo tradicional”,
camas sofas, mesas....... Y regular las superficies de iluminacidn y ventilacion del global,
siendo estas Ultimas las que el CTE precise. No existe impedimento para que las
separaciones entre distintas estancias sean de vidrio transparente, bafios incluidos, aun
con doble puerta, siempre que cumpla las condiciones que el CTE sefiale.

- Bastara por lo tanto con sefialar en la vivienda, la superficie construida total,
diferenciando abierta de cerrada, asi como las superficies necesarias que se consideren
de ventilacion e iluminacion. Distinguir en superficies Utiles cuando éstas son susceptibles



de ser modificadas a lo largo del tiempo con reformas, es innecesario. Lo que dificiimente
cambia es la superficie construida tanto interior, como exterior. Siendo el parametro de
superficie construida en el que en los distintos documentos, registro, catastro, propiedad
horizontal, etc... el que se considera a todos los efectos.

- Lacompartimentaciéon DEBE SER libre, con la Unica limitacién de que los espacios destinados
a las habitaciones “puedan” (si el usuario quiere) independizarse y que los destinados a
camaras higiénicas sean recintos independientes.

- La compartimentacién de la vivienda DEBERA ser concebida con criterios de flexibilidad,
siempre que se mantengan inalterables, conforme al proyecto técnico original: la dotacién
obligatoria de caracter fijo consistente en el equipo de cocina y las cdmaras higiénicas, los
elementos que tengan una funcidn estructural o sean elementos comunes al edificio y los
que conformen el cierre con el exterior.

Bien, sabiendo que lo que se plantea no va a ser considerado, si al menos hay cuestiones de
cardcter menor con respecto a lo que debiera ser lo principal afectos de habitabilidad, que en la
experiencia nos hace ver que deben contemplarse.

- Mayor flexibilidad con caracter general en Centros Histéricos, y mas si estos han sido
declarados BIC, sino queremos que se vacien del todo.

- Permitir viviendas que den a patio de parcela (regular en todo caso esta dimensién en
intermedio de patio de manzana, por ejemplo siempre que este patio sea mayor que la
calle) y que se pueda acreditar la existencia de iluminacion y ventilacién por cubierta, en
el mismo pafio. Revision Art. 19, haya calles de dimensiones inferiores al patio de parcela
existente. O que en lugar de mansardas (prohibidas en muchos casos) pueda ser a través
de huecos en pafio de cubierta. Se garantiza una mas que correcta ventilacién e
iluminacion.

- Que la cubierta pueda tener la misma consideracion que patio de manzana, o via publica
en cuanto a la existencia de ventilacién e iluminacion en el propio pafio de la cubierta.
Esto permite regularizar viviendas existentes en Centros Histdricos, en los que la
normativa no permite elementos por encima de la cubierta tipo las llamadas mansarda.

“Articulo 19. lluminacion y ventilacion.

1 La sala de estar recibird iluminacion y ventilacion de via publica o patio de
manzana, excepto en vivienda unifamiliar. Cocina, comedor y dormitorios
podrdn abrirse, asimismo, a patio de parcela.

éPorque la sala de estar?

- Articulo 5.3. El cuarto para bicicletas y silletas es absolutamente innecesario. Y no existe
justificacion para que cuente con agua y desagie, ni las dimensiones que ha de tener el



ascensor si se sitla en sotano......Si seria mas necesario que la comunidad disponga de
un cuarto para albergar Utiles de limpieza de elementos comunes, con agua y desagie.

El aumento de altura libre en viviendas, parece perfecto, pero las alturas que en muchos
planeamientos marcan como maximas, estan en dimensiones que no se han revisado y
limitan la actuacidn y aplicacion incluso del CTE..lleva a situaciones comprometidas.

Con cardcter general Las referencias al CTE, son innecesarias, ya que son de obligado
cumplimiento. Asi como referencia a reglamentos como el de Baja Tensién, RITE y otros
gue también son como la gravedad de obligada consideracién y cumplimiento. Por
ejemplo la referencia en el Articulo 20.5

5. El paradmetro de control solar (gsol;jul), en cada vivienda, no superard el valor

de 2,00 kWh/m2.mes de acuerdo con el DB_HE-1. Todos los dormitorios

contardn con sistemas de oscurecimiento.
Si se modifica el CTE, en ese apartado habra que modificar el punto 5 del Art.20, y asi con
otras referencias que se hacen.

Redaccion farragosa, en algin caso ininteligible, de articulos que pueden llevar
interpretaciones erroneas. El Art 19.5 es para nota.
19.5 Los huecos necesarios para la iluminacion y ventilacion de cada
dependencia no podrdn situarse a una distancia superior a 2 m en planta del
rectdngulo minimo inscribible en la dependencia. Cuando los huecos abran a
terrazas cubiertas o miradores, se admitird una distancia superior a 2 m, si es
posible inscribir un dngulo de 902 en planta hasta el exterior, situando el vértice
en el plano externo del hueco de iluminacion. En este caso las figuras inscribibles
se situardn a menos de 1 m de dicho plano.

O por ejemplo

4.6. El numero de ascensores se determinard de modo que no se supere la
relacion de 20 viviendas por ascensor, incluidas las viviendas de planta baja. En
caso de superarse la anterior relacion al menos uno de los ascensores cumplird
las condiciones exigibles para los ascensores de edificios con viviendas
accesibles a usuarios de silla de ruedas.

- Se prohiben las plazas de garaje en linea, en fondo de saco, sin posibilidad de
aparcamiento marcha atrds.????

Debe eliminarse esa referencia a la lavadora en la cocina, y en todo caso serd una
obligacion de la vivienda. “Tener ropa sucia en la cocina no parece lo mejor”. Puesto a
regular serfa mas logico que las viviendas estén dotadas zona de lavadero, con el
tendedero incluido.



Articulo 20. Instalaciones minimas de las viviendas y ahorro de energia.

1. Toda vivienda contard con los servicios minimos establecidos en el articulo
2 para edificios de vivienda y se canalizardn por su interior cumpliendo los
reglamentos técnicos aplicables a cada instalacion.

2. Las redes de agua fria y caliente en cocina, bafios y aseos cumpliran las
condiciones establecidas en el Cddigo Técnico de la Edificacion. El equipo
productor de agua caliente garantizard un consumo instantdneo de 13 litros
por minuto a 40 °.C o acumulado de 75 litros.

3. Las cocinas dispondrdn de tomas de agua y desagiie para fregadero,
lavadora y lavavajillas. Las tomas de lavadora y lavavajillas dispondrdn de
llave de corte independiente. La red eléctrica empotrada y toma de tierra
cumplird lo dispuesto en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

4. El numero y disposicion de tomas de TV, radio, telefonia, comunicaciones
por cable y otras redes de telecomunicacion se ajustard a la normativa de
telecomunicaciones vigente.

5. El parametro de control solar (gsol;jul), en cada vivienda, no superard el
valor de 2,00 kWh/m2.mes de acuerdo con el DB_HE-1. Todos los dormitorios
contardn con sistemas de oscurecimiento.

6. Toda vivienda estard dotada de sistema de calefaccion que permita a la
vivienda alcanzar un minimo de 20 °.C en todo su interior, en los términos
establecidos en la normativa vigente sobre condiciones térmicas de los
edificios

Cuando la camara higiénica practicable disponga de una ducha enrasada con el suelo, su
superficie computard a efectos de permitir el circulo de maniobra de 1, 20 m.

De mantenerse el criterio del proyecto que se presenta, habremos vuelto a perder una
oportunidad de abrir la normativa a los actuales conceptos y modos de vivienda,
superando los criterios higienistas del siglo XIX.

Atentamente Juan Antonio Ascunce






